REGULAMIN PIERWSZEJ SPRZEDAZY

udziatu w 2 czesci we wspotwlasnosci samodzielnego lokalu mieszkalnego nr 2, skltadajacego
sie z dwéch pokojoéw, kuchni, tazienki i przedpokoju, o powierzchni uzytkowej 49,85 m?,
umiejscowionego na parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego we
Wroctawiu przy ul. Grudzigdzkiej 83, ktory to lokal stanowi odrebng nieruchomos¢, zwigzang z
wynoszacym 990/10.000 udziatem w nieruchomosci wspoélnej — prawie wlasnosci zabudowanej
nieruchomosci gruntowej (WR1K/00063298/4) oraz wspodlnych czesciach budynku i

urzadzeniach

(KW nr WR1K/00183778/0)

Uzyte w Regulaminie sformutowania oznaczaja:

1. ,upadly” — Dorota Bajorczyk, jako osoba fizyczna nieprowadzgca dziatalnosci gospodarcze;j ;

2. ,przedmiot sprzedazy” — udziat w %2 cze$ci we wspotwlasnosci samodzielnego lokalu
mieszkalnego nr 2, skfadajgcego sie z dwdch pokojow, kuchni, tazienki i przedpokoju, o
powierzchni uzytkowej 49,85 m?, umiejscowionego na parterze budynku mieszkalnego
wielorodzinnego potozonego we Wroctawiu przy ul. Grudzigdzkiej 83, ktoéry to lokal stanowi
odrebng nieruchomos$¢, zwigzang z wynoszgcym 990/10.000 udziatem w nieruchomosci
wspolnej — prawie wlasnosci zabudowanej nieruchomosci gruntowej (WR1K/00063298/4) oraz
wspolnych czesciach budynku i urzgdzeniach, dla ktérej Sgd Rejonowy dla Wroclawia -
Krzykow, IV Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg nr WR1K/00183778/0.

3. ,minimalna cena zakupu” — zaoferowana tgczna cena kupna przedmiotu sprzedazy nie moze
by¢ nizsza niz 99.500 zt (dziewiec¢dziesiagt dziewiec tysiecy piecset ztotych 00/100) brutto;

4. ,syndyk” — syndyk masy upadtosci Doroty Bajorczyk, jako osoby fizycznej nieprowadzgcej
dziatalnosci gospodarczej, ustanowiony postanowieniem Sgadu Rejonowego dla Wroctawia-
Fabrycznej, VIl Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia
30 pazdziernika 2018 r., sygn. VIII GU 362/18.

§ 1 Oswiadczenia syndyka masy upadtosci

1. Sprzedaz organizuje i przeprowadza syndyk masy upadtosci Doroty Bajorczyk, jako osoby
fizycznej nieprowadzgcej dziatalnosci gospodarczej, ustanowiony postanowieniem Sadu
Rejonowego dla Wroctawia-Fabrycznej, VIII  Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 30 pazdziernika 2018 r., sygn. VIII GU 362/18.

2. Syndyk masy upadtosci oswiadcza, ze uzyskat zgode na sprzedaz nalezgcego do upadtego
prawa wiasnosci nieruchomosci w trybie sprzedazy z wolnej reki na mocy postanowienia
Sedziego — komisarza Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Fabrycznej, VIII Wydziat
Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 26 wrzesnia 2019 r.,

wydanego pod sygn. VIII GUp 216/19.



1.

Syndyk masy upaditosci oswiadcza, ze zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe (tekst jednolity z 2016 r. poz. 2171 z pézn. zm.):
a. sprzedaz dokonana w postepowaniu upadtosciowym ma skutki sprzedazy
egzekucyjnej,
b. nabywca skfadnikéw masy upadtosci nie odpowiada za zobowigzania podatkowe
upadtej, takze powstatych po ogtoszeniu upadiosci,
c. sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasniecie praw oraz praw i roszczen osobistych
ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej lub nieujawnionych w ten sposéb, lecz

zgtoszonych Sedziemu — komisarzowi.

§ 2 Przedmiot sprzedazy

Przedmiotem sprzedazy jest:

udziat w %2 czesci we wspotwtasnosci samodzielnego lokalu mieszkalnego nr 2, skfadajgcego sie z

dwéch  pokojow, kuchni, fazienki i przedpokoju, o powierzchni uzytkowej 49,85 m?,

umiejscowionego na parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego we Wroctawiu

przy ul. Grudzigdzkiej 83, ktéry to lokal stanowi odrebng nieruchomos$¢, zwigzang z wynoszgcym

990/10.000 udziatem w nieruchomosci wspdlnej — prawie wlasnosci zabudowanej nieruchomosci

gruntowej (WR1K/00063298/4) oraz wspolnych czesciach budynku i urzadzeniach, dla ktérej Sad

Rejonowy dla Wroctawia - Krzykéw, IV Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg nr
WR1K/00183778/0.

§3 Obwieszczenie 0 sprzedazy

1. Syndyk zaprasza do udzialu wsprzedazy poprzez  zamieszczenie w Monitorze

Sadowym i Gospodarczym, na stronie internetowej www.upadlosckonsumenckawroclaw.pl
oraz na internetowych, ogdélnodostepnych portalach ogtoszeniowych obwieszczenia
informujgcego o trybie, terminie, miejscuiwarunkach sprzedazy nieruchomosci, ktore

powinny sie ukazaé nie pdzniej niz 3 tygodnie przed data otwarcia ofert.

Obwieszczenie o sprzedazy, ktdére ukaze sie w miejscach wskazanych w pkt 1 zawiera,

COo najmniej:

a. nazwe i adres sprzedajgcego;

b. miejsce i termin zapoznania sie ze szczego6towg ofertg syndyka oraz z trescig regulaminu;
c. wysoko$¢ wadium;

d. miejsce i termin sktadania ofert;



§ 4 Wadium

1. Warunkiem koniecznym do przystgpienia do przetargu jest wptacenie wadium w wysokosci
10.000 zt (dziesieé tysigcy 00/100) na rachunek masy upadtoéci ING Bank Slaski S.A. 92
1050 1575 1000 0092 6187 1884.

2. Wadium zabezpiecza zawarcie umowy sprzedazy i zaptate catej ceny.

Wadium winno by¢ zaksiegowane na rachunku masy upadtosci wskazane w pkt 1 niniejszego
paragrafu do dnia i godziny wyznaczonej na sktadanie ofert, tj. 19.11.2019 r. do godz. 12.00.
4. Oferentom niewybranym syndyk zwraca wadium w terminie 14 dni od daty rozstrzygniecia

przetargu.
§ 5 Oferta nabycia przedmiotu sprzedazy

1. Oferta nabycia przedmiotu sprzedazy powinna zostaé sporzadzona w formie

pisemnej i zawieraé:

a. doktadne oznaczenie skfadajgcego oferte zawierajgce: imig i nazwisko (w przypadku
osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej — firme/nazwe oferenta), miejsce
zamieszkania (w przypadku osoby prawnej lub innej jednostki organizacyjnej — adres
siedziby), nr dowodu osobistego, PESEL, NIP, REGON, KRS, adres korespondencyjny,

wskazanie osoby upowaznionej do reprezentaciji, telefon, e-mail;
b. dokument potwierdzenia wplaty wadium zgodnie z §4 niniejszego Regulaminu;
c. oferowang cene zakupu lokalu, nie nizszg jednak niz minimalna cena zakupu;

d. aktualny odpiszKRS lub wydruk potwierdzajgcy wpis do  Centralngj
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej (w przypadku gdy oferentem jest

przedsiebiorca);
e. dokumenty umocowujgce do dziatania w imieniu oferenta;

f.  wrazie ustanowienia peinomocnika — pethnomocnictwo w formie wymaganej do dokonania

czynnosci, dla ktérej petnomocnik zostat ustanowiony;

g. w razie zakupu przez matzonkéw nieruchomosci do majgtku wspdlnego — oferta powinna
zostaC ztozona przez oboje matzonkdow lub przez jednego matzonka legitymujgcego sie
pisemnym petnomocnictwem drugiego matzonka w formie wymaganej do dokonania

czynnosci, dla ktérej petnomocnik zostat ustanowiony;

h. pisemne zobowigzanie sie oferenta do pokrycia wszystkich kosztéw zwigzanych ze
sprzedazg oraz uiszczenia ceny przed zawarciem umowy sprzedazy lokalu

mieszkalnego.

2. Do oferty nalezy dotgczyc:



a. oswiadczenie oferenta, ze zapoznat sie z warunkami postepowania
okreslonymi w niniejszym Regulaminie, a takze, ze spetnia jego warunkii przyjmuje

warunki postepowania okreslone w niniejszym Regulaminie bez zadnych zastrzezen;

b. os$wiadczenie oferenta, ze zapoznat sie z ksiegg wieczystg nieruchomosci stanowigcej
przedmiot sprzedazy oraz znany jest mu stan faktyczny i prawny tej nieruchomosci oraz
ze przyjmuje dgo bez zastrzezeninie bedzie dochodzitw przysziodci zadnych
roszczen z tytutu nabycia przedmiotu sprzedazy w stosunku do syndyka masy
upadtosci i upadtych;

c. os$wiadczenie, ze oferent nie nalezy do kregu o0so6b wymienionych w pkt 5

lit. a niniejszego paragrafu.

Wzoér oferty stanowi Zalgcznik 1 do niniejszego Regulaminu (wzér stanowi jedynie

przyktadowa forme opracowania oferty).

Oferta wraz z zatgcznikami, stanowigcymi jej integralng czesé, powinna by¢ podpisana przez

osoby upowaznione do skfadania oswiadczen woli w imieniu oferenta.
Przy dokonywaniu wyboru oferty nie bedg brane pod uwage oferty:

a. zilozone przez syndyka, Sedziego-komisarza, ich matzonkoéw, dzieci, rodzicow oraz

rodzenstwo,

b. nie spetniajgce ktoregokolwiek z wymogdéw okreslonych w niniejszym regulaminie,
niekompletne w tym nie zawierajgce oswiadczen, o ktérych mowa w pkt 2 niniejszego

paragrafu,

c. warunkowe, nieczytelne lub z innymi zastrzezeniami.

Oferent sktadajgcy oferte pozostaje nig zwigzany przez caty czas okreslony w Regulaminie do
daty rozstrzygniecia sprzedazy. Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sie wraz z uptywem

terminu sktadania ofert.

§ 6 Wybor najkorzystniejszej oferty

Oferty skfada¢ nalezy w nieprzekraczalnym terminie do dnia 19 listopada 2019 r. do godz.
12:00 bezposrednio w siedzibie Syndyka adw. Magdaleny Czyszczon Kancelaria Adwokacka
przy Al. Armii Krajowej 4b/7 we Wroctawiu w dni robocze w godzinach od 9.00 do 15.00 lub
pocztg, przesytajac jg listem poleconym na podany powyzej adres siedziby syndyka masy
upadtosci. W przypadku ztozenia oferty za posrednictwem poczty, o zachowaniu terminu

decyduje data i godzina wptywu oferty do siedziby syndyka masy upadtosci.

Oferta wraz z wymaganymi zatgcznikami powinna zosta¢ umieszczona w zamknietej kopercie
oraz zawieraé wyrazny dopisek: ,,NIE OTWIERAC PRZED 19.11.2019 r. godz. 12.30 —
SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI”.



10.

Otwarcie ofert nastapi w dniu 19 listopada 2019 r. o godz. 12.30 w siedzibie syndyka masy

upadtosci.
W trakcie otwarcia ofert Syndyk odczyta nazwe i adres oferenta oraz oferowang cene.

Oceny ztozonych w terminie okreslonym w pkt 1 powyzej ofert dokona syndyk w dniu ziozenia
ofert lub nie pdzniej niz w terminie 7 dni od daty otwarcia ofert.

Podstawowe kryterium wyboru oferty przez Syndyka stanowi najwyzsza zaoferowana cena

réwna minimalnej cenie zakupu lub wyzsza od niej.

W przypadku, gdy pomiedzy najwyzszg ofertg i pozostaty ofertami réznica w zaoferowanej
cenie bedzie mniejsza niz 10%, Syndyk przeprowadzi dodatkowg licytacje ustng lub
negocjacje z oferentami, w celu sprzedazy nieruchomosci za jak najkorzystniejszg cene.
W licytacji uczestniczy oferent z najwyzszg ceng i pozostali oferenci z cenami réznigcymi sie
nie wiecej niz 10 %. Licytacja odbywa sie w dniu otwarcia ofert lub w terminie przypadajagcym
nie poézniej niz w ciggu 14 dni, o czym syndyk poinformuje w dniu otwarcia ofert do protokotu,

telefonicznie lub mailowo.

Syndyk dopuszcza mozliwosé przeprowadzenia licytacji, o ktérej mowa w ust. 7 w drodze

telekonferenciji.

Zasady licytacji sg nastepujgce:

a. licytacja ma forme ustng i rozpoczyna sie od wywotania najwyzszej ceny zaproponowanej
przez oferentéw w ofertach pisemnych,

b. postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 0,1 % ceny, o ktérej mowa w ppkt a,

c. zaoferowana cena przestaje wigzac oferenta, gdy inny oferent zaoferuje wyzszg cene,

d. po ustaniu przystgpien syndyk uprzedzajagc obecnych po trzecim ogtoszeniu zamyka

licytacje i udziela przybicia oferentowi, ktory zaoferowat najwyzszg cene.

Informacji o wyborze najkorzystniejszej oferty Syndyk udziela do protokotu, a takze

telefonicznie lub w drodze mailowej na wniosek zainteresowanych oferentéw.
§ 7. Warunki sprzedazy

W terminie do dwdéch miesiecy od dnia wyboru najkorzystniejszej oferty nabycia przedmiotu
sprzedazy, uczestnik postepowania, ktérego oferta zostala wybrana, zobowigzany jest
zawrze¢ z syndykiem masy upadtosci umowe sprzedazy w formie aktu

notarialnego w kancelarii notarialnej wskazanej przez syndyka.

Zawarcie umowy sprzedazy nieruchomosci, nastgpi w terminie wyznaczonym przez syndyka.
O terminie syndyk masy upadtosci zawiadomi uczestnika postepowania, ktérego oferta

zostata wybrana telefonicznie, mailowo lub pisemnie.



§ 8. Cena nabycia

1. Uiszczenie pozostatej ceny nabycia przez uczestnika postepowania nastgpi w drodze
przelewu na rachunek bankowy masy upadiosci w ING Bank Slaski S.A. 92 1050 1575 1000
0092 6187 1884 przy czym wptata catej ceny winna zosta¢ zaksiegowana na rachunku przed
uzgodnionym przez strony terminem zawarcia umowy.

2. Cena nabycia przedmiotu sprzedazy nie moze zosta¢ uiszczona przez potrgcenie.
Nieuiszczenie przez uczestnika postepowania catej ceny nabycia przedmiotu sprzedazy lub
uiszczenie jej jedynie wczesci, albo tez niestawienie sie¢ przez niego bez
usprawiedliwienia w terminie wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowaw § 7 pkt 1i2
bedzie traktowane jako uchylenie sie przez tego uczestnika postepowania od zawarcia

Umowy Sprzedazy.

4, W przypadku zaistnienia sytuacji opisanejw pkt 3 niniejszego paragrafu uczestnik
postepowania traci prawa wynikajgce z przyjecia jego oferty, w szczegolnosci nie bedzie mu
przystugiwato roszczenie o przeniesienie prawa wiasnosci przedmiotu sprzedazy. Syndyk
nadto bedzie uprawniony do zatrzymania wadium. W takiej sytuacji oferent wybrany
wykluczony zostaje z ewentualnych dalszych sprzedazy organizowanych przez Syndyka na te

lub inng nieruchomos¢ lub inny przedmiot.
§ 9. Postanowienia konncowe

1. Koszty sporzadzenia umowy sprzedazy, w tym optaty notarialne, wszelkie koszty optat
sgdowych oraz podatek PCC ponosi nabywca przedmiotu sprzedazy.

2. Syndyk zastrzega sobie prawo odstgpienia od niniejszego postepowania bez podania
przyczyn jak réwniez wprowadzenia zmian w niniejszym regulaminie.

3. Syndyk nie odpowiada za stan prawny ifizyczny przedmiotu sprzedazy oraz sktadnikow
wchodzgcych w jego skfad. Rekojmia za wady nieruchomosci zostaje wytgczona.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie znajdujg odpowiednie
przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2017

r.), w szczegoélnosci przepisy art. 66-71 Kodeksu cywilnego.

Wroctaw, dnia 7 pazdziernika 2019 r.

Magdalena Czyszczon

Syndyk



Wroctaw, dnia ........cooooiiiiiiiiii,
OFERTA NABYCIA

udziatu w 'z czesci we wspolwtasnosci samodzielnego lokalu mieszkalnego nr 2, sktadajacego si¢ z dwoch pokojow,
kuchni, tazienki i przedpokoju, o powierzchni uzytkowej 49,85 m* umiejscowionego na parterze budynku
mieszkalnego wielorodzinnego potozonego we Wroctawiu przy ul. Grudzigdzkiej 83, ktéry to lokal stanowi odrebna
nieruchomosé¢, zwigzana z wynoszacym 990/10.000 udziatem w nieruchomosci wspoélnej — prawie wiasnosci
zabudowanej nieruchomosci gruntowej (WR1K/00063298/4) oraz wspoélnych czesciach budynku i urzadzeniach

(KW nr WR1K/00183778/0)

OFEROWANA CENA NABYCIA ..ttt e e e e e e e e e e e e e e e e e s e e e e e e s e e snnrneeeeeeaeannnes
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DANE OFERENTA*:

Imie i nazwisko/firma/nazwa osoby prawnej lub jednostki Organizacyjne] ........cccccoeueeeeiiiee e
Nr dowodu osobistego, PESEL, NIP, REGON, KRS ........coiiiiiiiiiiie ittt ettt e s sntee e e sntee e e sneeeesnnnes
Miejsce zamieszKania/Adres SIEAZIDY/ ........coo i
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W przypadku oséb pozostajgcych w zwigzku matzehskim nalezy wskazaé, czy przedmiot sprzedazy nabywany
jest do majgtku WSPOINEGO MAEZONKOW ......cooiuuiiiiiiiiiei et e e et e e e e e e s e bt r e e e e e e e e e anbbeeeeaeeeeaanees

DANE PELNOMOCNIKA/PRZEDSTAWICIELA USTAWOWEGO OFERENTA:

Imie i nazwisko/firma/nazwa osoby prawnej lub jednostki Organizacyjne] ........cccccoeueeeiiiiiiiiiiie e
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1. Zobowigzuje sie do pokrycia wszystkich kosztow zwigzanych ze sprzedazg oraz uiszczenia ceny przed
zawarciem umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego.

2. Oswiadczam, ze zapoznatem/am sie z warunkami postepowania okreslonymi w Regulaminie Pierwszej
Sprzedazy prawa wiasno$ci nieruchomosci gruntowej potozonej we Wroctawiu przy ul. Swiezej 59,
stanowigcej dziatke nr 109 (AM — 12, obreb nr 0045 — Stabtowice, nr jedn. Rej.: G.1450), o powierzchni
0,0288 ha, zabudowang budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie szeregowej, o powierzchni
uzytkowej 169,76 m* (KW nr WR1K/00060319/7) (dalej: Regulamin) i spetniam jego warunki i przyjmuje
warunki postepowania okreslone w Regulaminie bez zadnych zastrzezen.

3. Oswiadczam, ze zapoznatem/am si¢ z ksiegg wieczystg nieruchomosci stanowigcej przedmiot sprzedazy
oraz znany jest mi stan faktyczny i prawny tej nieruchomosci i przyjmuje go bez zastrzezen i nie bede
dochodzit w przysztosci zadnych roszczen z tytutu nabycia przedmiotu sprzedazy w stosunku do Syndyka i
upadtego.

4. Oswiadczam, ze nie naleze do kregu oséb wymienionych w § 5 pkt 5 lit a Regulaminu.

(Podpis oferenta)
*Niepotrzebne skresli¢

Zatgczniki:

Petnomocnictwo

Potwierdzenie wptaty wadium

1.
2.
3. Aktualny odpis z KRS/ wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j
4.







