REGULAMIN PIERWSZEJ SPRZEDAZY

prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej w granicach dziatki nr 116/6 AM-2 o

powierzchni 0,5000 ha, obreb Ostrowina, potozonej w miejscowosci Ostrowina 41B, gm.

Olesnica, dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Olesnicy V Wydziat Ksigg Wieczystych

prowadzi ksiege wieczysta o nr KW WR1E/00036470/0

Uzyte w Regulaminie sformutowania oznaczaja:

A .

a.

3.

a.
b.

.Upadly” — Zdzistaw Szewczyk, jako osoba fizyczna nieprowadzgca dziatalnosci gospodarczej;
.przedmiot sprzedazy” — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej rozpoczetg
budowg budynku mieszkalnego w zabudowie wolnostojgcej (wykonane fundamenty), a takze
budynkiem gospodarczym adaptowanym na cele mieszkalne w granicach dziatki nr 116/6 AM-
2 o powierzchni 0,5000 ha, obreb Ostrowina, potozonej w miejscowosci Ostrowina 41B, gm.
Olesnica, dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Olesnicy V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg o nr KW WR1E/00036470/0.

»,minimalna cena zakupu” — zaoferowana cena kupna przedmiotu sprzedazy nie moze by¢
nizsza niz 372.000 z} (trzysta siedemdziesigt dwa tysigce ztotych 00/100) ;

,Syndyk” — Syndyk masy upadiosci Zdzistawa Szewczyka,, jako osoby fizycznej
nieprowadzgcej dziatalnosci gospodarczej, ustanowiony postanowieniem Sadu Rejonowego
dla Wroctawia-Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 24 listopada 2023 r., sygn. WR1F/GU/364/2023.

§ 1 Oswiadczenia Syndyka masy upadlosci

Sprzedaz organizuje i przeprowadza Syndyk.

Syndyk oswiadcza, ze:
przedmiot sprzedazy jako sktadnik majgtku wspolnego Upadiego i Stanistawy Szewczyk,
zgodnie z art. 124 ust. 1 P.U., wszedt do masy upadtoéci.
postepowanie upadtosciowe jest prowadzone na podstawie art. 491" ust. 1 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe (dalej: P.U.)
wyboru sposobu likwidacji dokonat samodzielnie Syndyk, o czym zawiadomit wierzycieli
oraz sad, zgodnie z dyspozycjg art. 491" ust. 1 — 2 P.U.
nie nastgpito wstrzymanie lub zakaz likwidacji przedmiotu sprzedazy oraz uptynat 14 dniowy
termin od dnia zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 2 lit. b niniejszego paragrafu.

Syndyk o$wiadcza, ze zgodnie z obowigzujgcymi przepisami P.U.
sprzedaz dokonana w postepowaniu upadtosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej,
nabywca skfadnikéw masy upadtosci nie odpowiada za zobowigzania podatkowe upadtego,
takze powstatych po ogtoszeniu upadtosci,
sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasniecie praw oraz praw i roszczen osobistych
ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej lub nieujawnionych wten sposob, lecz

zgtoszonych Sedziemu — komisarzowi.



§ 2 Przedmiot sprzedazy
1. Przedmiotem sprzedazy jest:

prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego w
zabudowie wolnostojgcej (wykonane fundamenty), a takze budynkiem gospodarczym adaptowanym
na cele mieszkalne w granicach dziatki nr 116/6 AM-2 o powierzchni 0,5000 ha, obreb Ostrowina,
potozonej w miejscowosci Ostrowina 41B, gm. Oleénica, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w
Olesnicy V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o nr KW WR1E/00036470/0.

§3 Obwieszczenie o sprzedazy

1. Syndyk zaprasza do udziatu w sprzedazy poprzez zamieszczenie na stronie internetowej
www.upadlosckonsumenckawroclaw.pl oraz na internetowych, ogoélnodostepnych portalach
ogtoszeniowych obwieszczenia informujagcego o trybie, terminie, miejscu i warunkach
sprzedazy nieruchomosci, ktére powinny sie ukaza¢ nie pdzniej niz 4 tygodnie przed

rozstrzygnieciem,
2. Obwieszczenie o sprzedazy, ktére ukaze sie w miejscach wskazanych w pkt 1 zawiera,
COo najmniej:
a. nazwe i adres sprzedajgcego;
b. miejsce i termin zapoznania sie ze szczegdtowg ofertg Syndyka oraz z trescig regulaminu;
c. wysokos¢ wadium;
d. miejsce i termin sktadania ofert;
§4 Termin otwarcia ofert i wizji lokalnej

Syndyk wyznacza termin otwarcia ofert na dzien 11 czerwca 2024 r. o godz. 12:00.

2. Syndyk wyznacza termin wizji lokalnej na dzieh 22 maja 2024 r. o godz. 15:00
§ 5 Wadium

1. Warunkiem koniecznym do przystgpienia do przetargu jest wptacenie wadium w wysokosci
37.200,00 zt (trzydziesci siedem tysiecy dwiescie ztotych 00/100) na rachunek masy
upadtosci 86 1160 2202 0000 0005 9307 7238 (Posiadacz: Kancelaria Adwokacka Magdalena
Czyszczon) do dnia poprzedzajgcego wyznaczony termin otwarcia ofert tj. do dnia 07 czerwca
2024 .

2. Wadium zabezpiecza zawarcie umowy sprzedazy i zaptate catej ceny.

Wadium winno by¢ zaksiegowane na rachunku masy upadfo$ci w terminie wskazanym w pkt 1

4. Oferentom niewybranym Syndyk zwraca wadium w terminie 14 dni od daty rozstrzygniecia

postepowania.
§ 6 Oferta nabycia przedmiotu sprzedazy

1. Oferta nabycia przedmiotu sprzedazy powinna zosta¢ sporzgdzona w formie

pisemnej i zawierac¢:



doktadne oznaczenie skladajgcego oferte zawierajgce: imie i nazwisko (w przypadku
osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej — firme/nazwe oferenta), miejsce
zamieszkania (w przypadku osoby prawnej lub innej jednostki organizacyjnej — adres
siedziby), nr dowodu osobistego, PESEL, NIP, REGON, KRS, adres korespondencyjny,

wskazanie osoby upowaznionej do reprezentacji, telefon, e-mail;
dokument potwierdzenia wptaty wadium zgodnie z §5 niniejszego Regulaminu;
oferowang cene zakupu lokalu, nie nizszg jednak niz minimalna cena zakupu;

aktualny odpiszKRS lub  wydruk potwierdzajgcy wpis do  Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej (w przypadku gdy oferentem jest

przedsiebiorca);
dokumenty umocowujgce do dziatania w imieniu oferenta;

W razie ustanowienia petnomocnika — petnomocnictwo w formie wymaganej do dokonania

czynnosci, dla ktérej petnomocnik zostat ustanowiony;

w razie zakupu przez matzonkéw nieruchomosci do majgtku wspdlnego — oferta powinna
zostaC ztozona przez oboje matzonkdéw lub przez jednego matzonka legitymujgcego sie
pisemnym petnomocnictwem drugiego matzonka w formie wymaganej do dokonania

czynnosci, dla ktérej petnomocnik zostat ustanowiony;

pisemne zobowigzanie sie oferenta do pokrycia wszystkich kosztéw zwigzanych ze
sprzedazg oraz uiszczenia ceny przed zawarciem umowy sprzedazy lokalu

mieszkalnego.

2. Do oferty nalezy dotgczyc:

a.

oswiadczenie oferenta, ze zapoznat sie z warunkami postepowania
okreslonymi w niniejszym Regulaminie, a takze, ze spetnia jego warunkii przyjmuje

warunki postepowania okreslone w niniejszym Regulaminie bez Zadnych zastrzezeh;

oswiadczenie oferenta, ze zapoznat sie z ksiegg wieczystg nieruchomosci stanowigcej
przedmiot sprzedazy oraz znany jest mu stan faktyczny i prawny tej nieruchomosci oraz
ze przyjmuje go bez zastrzezeninie bedzie dochodzitw przysztosci Zadnych

roszczen z tytutu nabycia przedmiotu sprzedazy w stosunku do Syndyka i upadtej;

oswiadczenie, ze oferent nie nalezy do kregu o0s6b wymienionych w pkt 5

lit. a niniejszego paragrafu.

Wzor oferty stanowi Zatgcznik 1 do niniejszego Regulaminu (wzér stanowi jedynie

przyktadowg forme opracowania oferty).

Oferta wraz z zatgcznikami, stanowigcymi jej integralng czesé, powinna byé podpisana przez

osoby upowaznione do skfadania o$wiadczenh woli w imieniu oferenta.

Przy dokonywaniu wyboru oferty nie bedg brane pod uwage oferty:



a. zilozone przez Syndyka, Sedziego-komisarza, ich maizonkéw, dzieci, rodzicow oraz

rodzenstwo,

b. nie spetniajace ktéregokolwiek z wymogéw okreslonych w niniejszym regulaminie,
niekompletne w tym nie zawierajgce os$wiadczen, o ktéorych mowa w pkt 2 niniejszego

paragrafu,
c. warunkowe, nieczytelne lub z innymi zastrzezeniami.

Oferent sktadajgcy oferte pozostaje nig zwigzany przez caty czas okreslony w Regulaminie do
daty rozstrzygniecia sprzedazy. Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sie wraz z uptywem

terminu skfadania ofert.

§ 7 Wybor najkorzystniejszej oferty

Oferty sktada¢ nalezy w nieprzekraczalnym terminie do dnia 10 czerwca 2024 r. do godz.
15:00 bezposrednio w siedzibie Syndyka adw. Magdaleny Czyszczon Kancelaria Adwokacka
przy Al. Armii Krajowej 4b/7 we Wroctawiu w dni robocze w godzinach od 9.00 do 15.00 lub
pocztg, przesytajac jg listem poleconym na podany powyzej adres siedziby Syndyka. W
przypadku ziozenia oferty za posrednictwem poczty, o zachowaniu terminu decyduje

data i godzina wptywu oferty do siedziby Syndyka.

Oferta wraz z wymaganymi zatgcznikami powinna zosta¢ umieszczona w zamknietej kopercie
oraz zawiera¢ wyrazny dopisek: ,,NIE OTWIERAC PRZED TERMINEM OTWARCIA OFERT
- SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI”.

Otwarcie ofert nastgpi w terminie (data i godzina) wyznaczonym przez Syndyka tj. w dniu 11
czerwca 2024 r. o0 godz. 12:00 w siedzibie Syndyka.

W trakcie otwarcia ofert Syndyk odczyta nazwe i adres oferenta oraz oferowang cene.

Oceny ztozonych w terminie okreslonym w pkt 1 niniejszego paragrafu ofert dokona Syndyk

w dniu ztozenia ofert lub nie pdzniej niz w terminie 7 dni od daty otwarcia ofert.

Podstawowe kryterium wyboru oferty przez Syndyka stanowi najwyzsza zaoferowana cena
rbwna minimalnej cenie zakupu lub wyzsza od niej, z zastrzezeniem ust. 7 niniejszego

paragrafu.

W przypadku, gdy ztozona zostanie wiecej niz jedna oferta, Syndyk przeprowadza

dodatkowg licytacje ustna, w celu sprzedazy nieruchomosci za jak najkorzystniejszg cene.
Licytacja odbywa sie w kolejnym terminie nie pozniej niz w 14 dniu od daty otwarcia ofert
pisemnych. Syndyk poinformuje w dniu otwarcia ofert do protokotu, telefonicznie lub mailowo

o terminie licytacji. Termin licytacji nie ulega zmianom.

Syndyk dopuszcza mozliwosé przeprowadzenia licytacji, o ktérej mowa w pkt 7 niniejszego

paragrafu przy uzyciu narzedzi teleinformatycznych.

Zasady licytacji sg nastepujace:



10.

a. licytacja ma forme ustng i rozpoczyna sie od wywotania najwyzszej ceny zaproponowanej

przez oferentow w ofertach pisemnych,
b. postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 0,1 % ceny, o ktérej mowa w ppkt a,
c. zaoferowana cena przestaje wigzac oferenta, gdy inny oferent zaoferuje wyzszg cene,

d. po ustaniu przystgpien Syndyk uprzedzajgc obecnhych po trzecim ogtoszeniu zamyka

licytacje i udziela przybicia oferentowi, ktory zaoferowat najwyzszg cene.

Informacji o wyborze najkorzystniejszej oferty Syndyk udziela do protokotu, a takze

telefonicznie lub w drodze mailowej na wniosek zainteresowanych oferentow.
§ 8. Warunki sprzedazy

W terminie do dwéch miesiecy od dnia wyboru najkorzystniejszej oferty nabycia przedmiotu
sprzedazy, uczestnik postepowania, ktérego oferta zostata wybrana, zobowigzany jest
zawrze¢ z Syndykiem umowe sprzedazy w formie aktu notarialnego w kancelarii notarialnej

wskazanej przez Syndyka.

Zawarcie umowy sprzedazy nieruchomosci, nastgpi w terminie wyznaczonym przez Syndyka.
O terminie Syndyk zawiadomi telefoniczne, mailowo lub pisemnie uczestnika postepowania,
ktérego oferta zostata wybrana.

§ 9. Cena nabycia

Uiszczenie pozostatej ceny nabycia przez uczestnika postepowania nastgpi w drodze
przelewu na rachunek bankowy masy upadtosci nr 86 1160 2202 0000 0005 9307 7238
(Posiadacz: Kancelaria Adwokacka Magdalena Czyszczon).

Przy czym wpfata catej ceny winna zosta¢ zaksiegowana na rachunku przed uzgodnionym
przez strony terminem zawarcia umowy.

Cena nabycia przedmiotu sprzedazy nie moze zosta¢ uiszczona przez potrgcenie.
Nieuiszczenie przez uczestnika postepowania catej ceny nabycia przedmiotu sprzedazy lub
uiszczenie jej jedynie wczesci, albo tez niestawienie sie przez niego bez
usprawiedliwienia w terminie wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowaw § 8 pkt 1i2
niniejszego regulaminu bedzie traktowane jako uchylenie sie przez tego uczestnika

postepowania od zawarcia Umowy Sprzedazy.

W przypadku zaistnienia sytuacji opisanejw pkt 4 niniejszego paragrafu uczestnik
postepowania traci prawa wynikajgce z przyjecia jego oferty, w szczegolnosci nie bedzie mu
przystugiwato roszczenie o przeniesienie prawa wiasnosci przedmiotu sprzedazy. Syndyk
nadto bedzie uprawniony do zatrzymania wadium. W takiej sytuacji oferent wybrany
wykluczony zostaje z ewentualnych dalszych sprzedazy organizowanych przez Syndyka na te

lub inng nieruchomos¢ lub inny przedmiot.



§ 10 Wydanie lokalu

Wydanie nieruchomosci nastgpi nie pézniej niz 30 dni od prawomocnego postanowienia Sedziego —
komisarza w sprawie rozpoznania wniosku Upadtego o wydzielenie kwoty czynszowej na

zaspokojenie potrzeb mieszkaniowej Upadtego.
§ 11. Postanowienia koncowe

1. Koszty sporzadzenia umowy sprzedazy, w tym optaty notarialne, wszelkie koszty optat
sgdowych oraz podatek PCC ponosi nabywca przedmiotu sprzedazy.

2. Syndyk zastrzega sobie prawo odstgpienia od niniejszego postepowania bez podania
przyczyn jak rowniez wprowadzenia zmian w niniejszym regulaminie.

3. Syndyk nie odpowiada za stan prawnyifizyczny przedmiotu sprzedazy oraz sktadnikow
wchodzgcych w jego skiad. Rekojmia za wady nieruchomosci zostaje wytgczona.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie znajdujg odpowiednie
przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny, w szczegdlnosci przepisy art.
66-71 KC.

Wroctaw, dnia 10 maja 2024 r.
Magdalena Czyszczon

Syndyk

Zatgcznik:

1) Zatgcznik 1 - Wzér oferty nabycia przedmiotu sprzedazy



OFERTA NABYCIA
prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej w granicach dziatki nr 116/6 AM-2 o

powierzchni 0,5000 ha, obreb Ostrowina, potozonej w miejscowosci Ostrowina 41B, gm.

Olesnica, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Olesnicy V Wydziat Ksiagg Wieczystych

prowadzi ksiege wieczysta o nr KW WR1E/00036470/0

OFEROWANA CENA NABYCIA ...ttt e e et e e e e e e e e e e e e e s e e e e e e e s e s nnrnneeeeeeaannnes

(SHOWNIE: ..ttt e ettt e ot e e ekt e e et oo R e e e e R R et e e e R e et e e R et e e R R et e e e e e e e nnr et e e reeenan )

DANE OFERENTA*:

Imie i nazwisko/firma/nazwa osoby prawnej lub jednostki Organizacyjne] ........cccccovveveiiiie i
Nr dowodu osobistego, PESEL, NIP, REGON, KRS ... ..ottt ettt e e ee e e e e e e e nneneeeeas

Miejsce zamieszKania/Adres SIEAZIDY/ .........oo et

P e [T o= o To] g To =T g Toa ] 10 SRR

Numer telefonu, e-mail (DOIE ODOWIGZKOWE!) ............ovi ittt

Uwaga! W przypadku oséb pozostajgcych w zwigzku matzenskim nalezy wskazaé, czy przedmiot sprzedazy
nabywany jest do majgtku WspAINEgO MAtZONKOW ..........ccoiiiiiiiiiiiiiie et e e e e e

DANE PELNOMOCNIKA/PRZEDSTAWICIELA USTAWOWEGO OFERENTA:

Imie i nazwisko/firma/nazwa osoby prawnej lub jednostki OrganizacyjNe] ........cccccoeveveiriiieiiiiiec e

FaXo (=TSR o1 oo ale =T g Toa Y0 T PO P PP PP

N[V (=T (=Y (=] (o] U= o =Y RPN

Zobowigzuje sie do pokrycia wszystkich kosztéw zwigzanych ze sprzedazg oraz uiszczenia ceny przed
zawarciem umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego.

Oswiadczam, ze zapoznatem/am sie z warunkami postepowania okreslonymi w Regulaminie | Sprzedazy
prawa witasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej w granicach dziatki nr 116/6 AM-2 o powierzchni
0,5000 ha, obreb Ostrowina, potozonej w miejscowosci Ostrowina 41B, gm. Olesnica, dla ktérej to
nieruchomosci Sad Rejonowy w Olesnicy V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigege wieczystg o nr KW
WR1E/00036470/0.

Oswiadczam, ze zapoznatem/am sie z ksiegg wieczystg nieruchomosci stanowigcej przedmiot sprzedazy
oraz znany jest mi stan faktyczny i prawny tej nieruchomosci i przyjmuje go bez zastrzezen i nie bede
dochodzit w przysztosci zadnych roszczeh z tytutu nabycia przedmiotu sprzedazy w stosunku do Syndyka i
upadtego.

Oswiadczam, ze nie naleze do kregu osob wymienionych w § 6 pkt 5 lit a Regulaminu.

(Podpis oferenta)

*Niepotrzebne skresli¢

Zatgczniki:

1. Petnomocnictwo

2. Potwierdzenie wptaty wadium

3. Aktualny odpis z KRS/ wydruk z Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej (jesli dotyczy
to Oferenta)

4.




